Corse : batir
en beauté

Dans cette ile préservée, la maison fait partie

du paysage et du mode de vie. Surtout, elle est
trés demandée. Mais pas question de construire
n'importe ol n'importe comment. Pistes a suivre.
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par Elisabeth Lelogeais
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1. En Corse, les maisons
contemporaines ont la faveur

des acquéreurs.

Et les constructeurs savent
répondre a cette demande.
www.maisonsprestigetradition.com

2. La construction en Corse

demande un réel savoir-faire

car les maisons doivent s'adapter

a des terrains souvent difficiles.
www.constructeur-maison-corse.com
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Antonetti Constructions

L’ile de Beauté porte bien son nom. Paysages a couper le souffle du Cap Corse a Porto-
Vecchio, citadelles de Calvi et de Bonifacio, Calanches de Piana, foréts de chénes-lieges
ou de chataigniers, maquis, mais aussi montagnes préservées... A elle seule, c’est un
catalogue de destinations enchanteresses, propice au tourisme et a la construction de
résidences secondaires.

Mais I'fle, c’est d’abord 340 000 personnes qui y vivent toute I'année dont 70 000 a Ajac-
cio. « La capitale de la Corse peut senorgueillir d’étre la ville de France qui affiche la
croissance démographique la plus importante, de plus de 20 % selon I'Insee. Cela s’ex-
plique par l'installation d’actifs désireux d’étre proches des emplois et des services mais
aussi par le retour sur Ajaccio de Corses qui reviennent du continent au moment de
la retraite » souligne Dominique Mignucci, dirigeant fondateur des Maisons Prestige et
Tradition.

Toutefois, la Haute-Corse comme la Corse-du-Sud profitent globalement du retour aux
racines familiales et du mouvement de birésidences accentué par la crise sanitaire et le
télétravail. De telle sorte que la maison, habitat préféré des insulaires, se construit sur
les deux départements. Mais attention : le foncier y est rare et souvent compliqué, des
régles strictes doivent étre respectées. Car la Corse s’attache a préserver son identité.

Définir vos priorités et votre budget terrain

Pour savoir ou faire construire, plusieurs cas de figure. Vous avez de la famille dans une
ville ou un village et vous voulez vous rapprocher. Dans ce cas, vous n‘aurez plus qu’a
vous soucier de trouver un terrain via un vendeur particulier puis un constructeur. Vous
habitez un appartement en ville et vous souhaitez vivre dans une maison avec un jar-
din, mais proche de votre lieu de travail. Faites le tour des constructeurs locaux et des
lotisseurs. Dans I’hypothése d’une birésidence alternant continent et ile, vous allez vrai-
semblablement privilégier un emplacement calme, mais proche des aéroports d’Ajaccio-
Figari ou Bastia-Poretta.

Reste que ces priorités doivent composer avec un budget. En Corse, ou le terrain
constructible nest pas facile a décrocher, le ticket d’entrée est cher. Si selon le ministére
de la Transition écologique, le prix moyen se situe a 97 €/m?, autour des villes la valeur
approche davantage les 180 a 200 €/m2. Dans certaines stations chics comme Porto-
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Pixel Envol - Les Demeures Corses

Antonetti Constructions

Stéphanie Eveilleau - Les Demeures Corses

Vecchio, Propriano... autour du Cap Corse ou a Bonifacio, les prix flambent 4 700 ou
900 €/m? pour de grands terrains, voire plus si vue mer. Un budget faramineux pour les
primo-accédants.

Aussi, comme l'explique Sébastien Antoniotti, responsable de la communication chez
Demeures Corses, « pour garder de jeunes actifs et les loger a proximité de services de
proximité, certains constructeurs jouent la carte du lotissement et travaillent en parte-
nariat avec des communes pour sortir des terrains a prix maitrisés, autour de 100 €/m? ».
Outre le prix, cette solution présente I'avantage de la sécurité. Les terrains en lotisse-
ment sont constructibles, toujours bornés et viabilisés. Bref, ces parcelles sont spéciale-
ment faites pour accueillir des projets de construction.

Toujours a propos de sécurité : avant de conclure la promesse de vente du terrain,
n’hésitez pas a le faire ausculter par un constructeur qui va juger de sa constructibilité,
d’éventuelles fondations complémentaires si le terrain est pentu, situé en zone de risques
naturels... Autre conseil, tenant cette fois-ci a la maison : mieux vaut faire appel a un
professionnel travaillant sous contrat de construction de maison individuelle (CCMI-loi
de 1990). Ce contrat vous apporte nombre de protections, comme la fixation d’un prix
global forfaitaire et la garantie de livraison a prix et délais convenus.



Maisons Prestige & Tradition

Antonetti Constructions

1. L'art et la maniére de batir
des maisons fidéles a l'esprit
de I'lle de Beauté...
www.demeurescorses.com

2. Un exemple du savoir-faire

des constructeurs locaux

en matiére d'architecture

et d'adaptation a la parcelle.
www.constructeur-maison-corse.com

3. Une maison qui a su s'adapter
a un terrain pentu et étroit.

La terrasse et la piscine

y trouvent tout naturellement
leur place.
www.demeurescorses.com

4. Une belle contemporaine

qui déstructure ses volumes

pour offrir une superbe vue

et un grand confort

a ses propriétaires.
www.constructeur-maison-corse.com

5. Des lignes a I'élégant
modernisme, une belle exposition...
Et une piscine bien adaptée

a la parcelle.
www.maisonsprestigetradition.fr

6. Généreuse et tournée

vers la mer, cette villa corse

de 178 m? au style impeccable
ne néglige aucun détail.
www.maisonsprestigetradition.fr

Maisons Prestige & Tradition

Penser architecture

Les constructeurs réalisent des maisons totalement sur mesure a partir de vos envies
ou personnalisent des plans déja préétablis pour coller au mieux a vos souhaits. Vous
pouvez donc vous laisser aller a une écriture contemporaine ou traditionnelle, pour une
maison en U, en L, de plain-pied ou a étage. Sachez quand méme que vos désirs peuvent
étre freinés par un plan local d’'urbanisme rejetant le style moderne ou la maison a étage.
L’architecte des Batiment de France (ABF) a également son mot & dire, notamment si
une tour génoise ou un clocher se situent dans I'axe de votre maison que vous vouliez
moderne.

Les acquéreurs, quant a eux, ont des golts bien affirmés. « On remarque une certaine
appétence de la clientéle pour une architecture contemporaine trés épurée avec des
toitures terrasses, transformées souvent en roof-top, de grandes baies aux menuiseries
anthracite, des enduits clairs », constate Sébastien Antoniotti. Un style « villa d’archi-
tecte » le plus souvent prisé par des acquéreurs au budget élevé.

La maison traditionnelle arbore un toit & quatre pans avec des tuiles couleur terre cuite
ou parfois noire dans le sud de I'ile, des enduits beige ou blanc et des volets roulants
ou battants en aluminium vert ou en bois. Enfin, pour allier classique et moderne,
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acquéreurs mixent les deux styles avec le dessus du garage en toiture plate. La maison
a ossature bois compte aussi ses adeptes alliant écologie et rapidité de construction.
Plusieurs constructeurs sont qualifiés tel Kallistyle qui congoit et fabrique ces structures
bois a Aléria.

Choisir son aménagement intérieur

L’architecture de la maison va bien évidemment définir les grandes lignes de la vie a
I’intérieur. Mais rien ne vous empéche de cloisonner ou de décloisonner. La tendance
est depuis quelques années a la grande piece de vie qui aligne cuisine, living, salon et de
plus en plus coin bureau ou télétravail. La suite parentale s’avere incontournable. Et selon
que la maison ait ou non un étage, les chambres d’enfants ou d’adolescents se situent en
rez-de-chaussée, mais a I’écart de la chambre des parents ou en haut. Le jardin joue un
réle important dans la mesure ol I'on vit beaucoup dehors et les parcelles font rarement
moins de 600 m2 Ce qui permet aussi d’y installer une piscine.
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Des maisons qui respectent ’environnement

La réglementation environnementale RE 2020 est désormais entrée en application.
Et I'lle n’y échappe pas. Celle-ci s’articule autour de trois volets. D’'une part, diminuer la
consommation énergétique pour arriver a produire plus d’énergie qu’elle nen consomme
en donnant aussi la part belle aux énergies renouvelables. La pompe a chaleur (Pac),

utilisée majoritairement en Corse, répond a cette demande d’énergie renouvelable. 2
. . ] RY]
La Pac air-eau assure aussi I'eau chaude sanitaire. =
X
Maisons Prestige & Tradition Stéphanie Eveilleau - Les Demeures Corses

Les Demeures Corses

Kallistyle
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1. Les maisons sont congues
pour offrir un bon confort d'été
a leurs habitants, comme le montre

cette villa a la terrasse bien ombragée.

www.maisonsprestigetradition.fr

2. La vue, mais aussi l'ombre,
pour un intérieur aussi lumineux
que confortable en toute saison.
www.demeurescorses.com

3. En Corse aussi, la maison

bois sait trouver sa place.

Celle-ci renforce son caractére

grace a ses soubassements de pierre.
kallistyle.fr

4. Conception bioclimatique
et élégant mariage

entre la tradition

et la modernité

pour cette jolie familiale.
www.demeurescorses.com

5. Volumes contemporains

et insertion dans le site réussie
pour cette villa batie sur le principe
de l'ossature bois.
www.kallistyle.fr

6. Bioclimatique

et trés contemporaine,
cette maison en avance
sur son temps a été batie
dans le centre de Bastia.
www.demeurescorses.com

Stéphanie Eveilleau - Les Demeures Corses

Certains constructeurs comme Demeures Corses n'ont pas attendu la RE 2020 pour réa-
liser une maison & énergie positive (Bépos). Déja, en 2012, « La Maison dans les arbres...
en ville » a Bastia, répondait aux exigences de la RE 2020. C’est dire si aujourd’hui,
ce constructeur a du recul sur le sujet. D’autre part, la RE 2020 se focalise sur le confort
d’été. Les fortes poussées de chaleur rendent inconfortables les habitations. D’ou la
nécessité de la conception bioclimatique de la maison via l'orientation, les capteurs cré-
pusculaires des volets, les brise-soleil... de fagon a limiter le recours a la climatisation.
Enfin, la RE 2020 vise a réduire I'empreinte carbone, ce qui passe notamment par un
approvisionnement en circuit court, mais aussi par lI'emploi de matériaux et d’équipe-
ments a faibles émissions de gaz a effet de serre. De plus en plus, les solutions d’au-
jourd’hui sont recyclables et font appel a des éléments biosourcés. De méme, le chauf-
fage et la production d’eau chaude disparaissent progressivement et font la place aux
énergies renouvelables.

Calculer le prix de votre maison

Selon le ministére de la Transition écologique, le prix moyen d’une maison en Corse, hors
terrain, séléeve a 233 100 € pour 123 m? habitables, soit 1 890 €/m2 Une moyenne qui
souffre d’un grand écart. Ce prix va dépendre de sa surface et de ses prestations ainsi
que du degré de finitions. Si vous assurez vous-méme les peintures, la pose du carrelage
ou celle des placards, la facture a payer au constructeur en sera allégée. Si vous faites
réaliser une maison sur mesure de plus de 150 m? pour laquelle il faut obligatoirement le
concours d’un architecte, la note peut dépasser les 3 000 €/m?2.

Sachez qu’en Corse, le colt de la construction est toujours plus élevé que sur le continent
comme le remarque Dominique Mignucci : « 'approvisionnement en matériaux prove-
nant du continent est compliqué et génére une augmentation de leurs colts de prés de
20 % ». Avec le surcolit occasionné par la RE 2020, faire construire en Corse se mérite.
Heureusement, les taux immobiliers restent bas, ce qui laisse quand méme des moyens
aux acquéreurs. Et ceux qui font construire pour la premiére fois doivent impérativement
vérifier s’ils peuvent bénéficier de cette aide a 'accession qu’est le PTZ (Prét a taux 0) o
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