‘t‘t‘v‘t“'?'?"!"ﬁ"" v I‘T; b S ;’

Midi-Pyrénées >
la maison au crible

va

Paca > - Languedoc-Roussitlon >
plein soleil sur la maison terre de maisonsm:

Septembre 202
Maisons Casano



www.deme

[y

uresdoc

9 DEPARTEMENTS

20 AGENCES

Citanie. fr

V7

RECHERCHE FONCIERE

- SRR~ NV NIRRT IR A S T T

ETUDEHNANCERE

F T R .

ACCOMPAGNEMENT(ﬂOBAL

S D

GARANNESCCMI

_,L/:L/i/_/ / 74

CONSTRUCTEUR DE MAISONS INDIVIDUELLES

pily f}

eAouese)) suosiepy

CONSTRUIRE SA MAISON

est édité par les Editions Néressis,
45, rue du Cardinal-Lemoine,
75239 Paris Cedex 05.

Tél.: 0144 49 69 60.
construiresamaison.com

Directrice de la publication
Corinne Jolly

Rédaction

Rédacteur en chef > Pierre Chevillard
Assistante de rédaction/iconographe >
Barbara Sanimorte

Journalistes > Manuel Apruzzese,
Jéréme Augereau, Marianne Font,
Louise Marie, Anabelle Martinat,
Laurence Mertz, Anais Renard
Rédaction droit > Marthe Gallois,
Nathalie Giraud, Laurent Lamielle,
Charlie Cailloux et Cécile NLend
Secrétariat de rédaction >
Anne-Valérie Guehenneux

Publicité au journal

0144 49 69 60

Internet > construiresamaison.com
Directeur de la publicité >

Fabrice Bettane

Directeur de clientéle >

Nicolas Chalons

Assistante > Soraya Seck
Comptabilité > Christine Legendre,
Aissata Bassoum, Laetitia Chollet
Fabrication

Directeur artistique > Julien Camut
Rédacteurs-graphistes >

Nathalie Guévelou, Béatrice Guffroy,
Cécile Miele, Fabienne Miiller

N° ISSN : 2680-3224

CONSTRUIRE SA MAISON

est distribué par MLP

Sauf accords spéciaux, les textes
et photos non commandés

ne sont pas rendus.

La reproduction, méme partielle,
des articles ou illustrations parus
dans CONSTRUIRE SA MAISON
est interdite, sauf autorisation
écrite préalable.

EDITO

Constructif

Partout dans le Grand Sud, des dizaines de milliers de familles posent
chaque année leur premiére pierre. On les comprend : par cet acte
fort, elles s'offrent un confort exceptionnel, une grande qualité tech-
nique et des économies d’énergie. Des atouts qui leur garantissent aus-
si une revente facile et des plus-values a terme, comme le prouvent
chaque année de trés sérieuses études réalisées par les Notaires de
France. Vous voulez, vous aussi, rejoindre ces heureux propriétaires
qui font construire entre Paca, Corse, Languedoc-Roussillon et Midi-
Pyrénées ? Cette nouvelle édition de Construire sa Maison spé-
cial Grand Sud est faite pour vous. Au sommaire : tout ce qu’il faut
savoir sur les terrains, larchitecture, les matériaux, I’énergie, les
équipements, mais aussi des conseils pour choisir les bons pros.
Abondamment illustrés, nos dossiers vous permettront également de dé-
couvrir I'offre des constructeurs, qu’il sagisse de demeures traditionnelles
ou de villas contemporaines, et ce, dans toutes les gammes de prix. Bref,
cette édition Grand sud 2022, c’est LE bon outil pour vous aider a réussir

votre projet. Bonne lecture !
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Les bons pros et les autres

Faire construire, c’est aussi une affaire de cadre juridique. En la
matiére, tous les intervenants ne travaillent pas sous le méme
cadre juridique. Ce qui n’implique ni les mémes droits, ni les
mémes garantis pour les particuliers qui se lancent dans un projet
de maison neuve. Explications sur les différents types de contrats
que vous pouvez rencontrer.

Le CCMI > C’est le Contrat de construction d’'une maison indivi-
duelle. Son contenu est réglementé par la loi de 1990. Avec lui,
vous traitez avec un interlocuteur unique, le constructeur. Et vous
bénéficiez de nombreuses protections comme le délai de rétrac-
tation, le prix global, forfaitaire et définitif et surtout la garan-
tie de livraison a prix et délais convenus. En cas de défaillance
du constructeur, son garant (banque, assureur) se charge de
faire terminer les travaux. Conseil : vérifiez toujours la réalité du
garant. Certains aigrefins proposent de faux CCMI, une pratique
régulierement dénoncée par les professionnels (Pdle Habitat de la
FFB, Fédération francaise des constructeurs).

Les autres contrats > Certains entrepreneurs travaillent en
contrat de maitrise d’ceuvre. Régi par le Code civil, son contenu
est librement négocié entre les parties. Pour bénéficier d’'un délai
de rétractation, par exemple, il faut le négocier. Contrairement au
CCMI, le prix est fixé librement et n'est pas global, forfaitaire et
définitif. Vous traitez avec un architecte et/ou un maitre d’ceuvre
et plusieurs corps de métiers. Les marchés de travaux, passés au
coup par coup avec des entreprises du batiment, obéissent aux
mémes régles. Conseil : vérifiez les références et les assurances
des professionnels.

A noter : Quel que soit le contrat, 'assurance dommages-ouvrage
est toujours obligatoire (articles L 242-1 du code des Assurances).
Son réle : faciliter la mise en ceuvre de la garantie décennale.
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Offre diversifiée

Les constructeurs anticipent les évolutions du marché. Témoin
Villas Prisme, une société active en Paca. Jadis spécialisée dans
'accession a la propriété des familles modestes, elle a diversifié
son activité pour conquérir une clientéle de secundo-accédants
et de CSP+. Les moyens ? Développer de nouvelles lignes de mai-
sons et proposer davantage de services et d’'accompagnement.
« Nous avons repensé le parcours client et mis en place une stra-
tégie qui met le digital au service du physique », indique Marine
Lauthe-Vicendone, responsable marketing et communication de
Villa Prisme. Le constructeur s’installe dans La Galerie, un lieu qui
intégre ses équipes, un show-room de neuf cents références et
deux maisons exposition (photo) équipées. Autres innovations
: un catalogue de cent cinquante demeures qui peuvent étre
visitées virtuellement, un configurateur de maisons, une appli de
suivi de chantier... Le constructeur a aussi misé sur les réseaux
sociaux pour se faire connaitre auprés des nouvelles cibles de
clienteéle. Résultat : avant 2015, Villas Prisme réalisait quatre mai-
sons de plus de 200 000 € par an. Aujourd’hui, sur les 330 mai-
sons réalisées, ce sont 130 demeures de plus de 255 000 € qui
sortent de terre. « Nous montons en gamme, mais nous conti-
nuons a loger les ménages a revenus modestes et moyens », pré-
cise Marc Vicendone, le dirigeant de Villas Prisme. « Nous mon-
trons qu’il est possible de se réinventer tout en restant fidéles a
nos valeurs : la proximité, le service et le sens du détail », ajoute
Marine Lauthe-Vicendone. Cette stratégie a été récompensée par
une médaille d’or lors du dernier Challenge de I'habitat innovant
du péle habitat-FFB. www.villasprisme.fr

Bien renseigné

Réussir un projet de construction, c’est d’abord bien s'informer.
Dans les domaines juridiques et financiers, vous pouvez contacter
votre Association départementale d’information sur le logement
(Adil). Pour connaitre la vétre : www.anil.org. Pour ce qui concerne
I'architecture, 'adaptation au terrain ou encore le développement
durable, vous pouvez vous tourner vers les Conseils en architec-
ture, urbanisme et environnement (CAUE). www.fncaue.com
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Sylvie Villeger - Mas Provence

Cmamaison - Unik

Concept unique

Acheter sa maison sur Internet ? C’est possible avec
Unik Concept, la nouvelle offre du constructeur lan-
guedocien CMaMaison. Sur un catalogue en ligne, le
client choisit son modéle puis remplit un formulaire de
réservation et affine le projet avec le constructeur. Deux
gammes (plain-pied ou étage) et trente-cing modéles
sont disponibles. Une visite virtuelle permet de mieux

se projeter dans le modeéle choisi. Le constructeur a
également présélectionné des terrains pour faciliter
P'opération. « Le parcours de sélection de la maison, sur
smartphone, est ludique et intuitif », indique Laurent
Salgado, qui dirige CMaMaison. « La décision peut étre
prise en 48 h pour signer le Contrat de construction en
72 h. Cété technique, notre process est standardisé et
optimisé pour maitriser les la qualité, les délais et les
codlts. Nos maisons sont conformes a la Réglementa-
tion Environnementale 2020 et nous travaillons sous le
régime du Contrat de construction d’'une maison indi-
viduelle (CCMI), le cadre juridique le plus sécurisant
pour des acquéreurs. » Ce concept a été primé lors du
dernier Challenge de ’habitat innovant du Péle habitat
FFB. www.unikconcept.fr

Innovation maison

Mas Provence (Groupe CIMMI) est en avance sur son temps. Dés l'au-
tomne 2021, ce constructeur présent sur Paca, le Gard et L'Hérault signe
les contrats des premieres maisons conformes a la réglementation environ-
nementale 2020 alors que cette nouvelle régle est entrée en vigueur début
2022. Et aujourd’hui, les chantiers de ces demeures plus performantes, plus
vertes et plus confortables filent bon train. Lune d’entre elles emploie des
blocs de pierre de lave produits en circuit court ou encore a un trés inno-
vant systéme de rafraichissement qui fait appel a tube d’eau. Le constructeur
se distingue aussi par une offre responsable, avec notamment son concept
de Maison Saine (qualité de lair intérieur, confort visuel, etc.), des bois de
construction issus de foréts certifiées et une logique de chantier propre.
Il porte une attention particuliére a la relation client et a la transparence.
C’est le premier & avoir employé la DeVisuBox®, un appareil photo installé sur
le chantier qui permet au client de suivre les travaux au jour le jour. Mas Pro-
vence est un pionnier en matiére d’innovation. Le constructeur est I'un des
premiers a avoir obtenu les certifications NF et NF HQE® a avoir élaboré des
lignes de maisons a énergie positive et & développer la santé dans I'habitat.
www.masprovence.com

Les Maisons de Manon - Groupe Hexaém

Visite constructive

Ou voir des maisons ? Tout simplement dans un vil-
lage-exposition ! Vous y découvrirez grandeur nature
des demeures réalisées par des constructeurs natio-
naux ou régionaux. Vous leur parlerez architecture,
plans, énergie, normes techniques, contrat, garanties,
assurances... Autre atout : un service tout-en-un. Non
seulement les constructeurs vous feront visiter leur
pavillons-témoin et vous présenteront leur offre. Mais
en plus, ils vous aideront a trouver votre terrain, votre
financement et méme vos aménagements intérieurs.
Pour en savoir plus, rendez-vous a Expobat, a Plan-de-
Campagne, prées de Marseille ou sur expobat.fr
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Une affaire de prix

Chaque année, une enquéte aussi détaillée qu’objective du ministére de la
Transition écologique décortique le marché de la maison et des terrains. La
derniére est parue fin 2021. Notre tableau vous donne un apergu des ten-
dances sur le Grand Sud. Attention : ces moyennes restent des moyennes.

Les terrains sont plus petits et plus chers en secteur urbain. Le prix de la
maison dépend de nombreux paramétres (architecture, prestation, etc.).
Notez qu’aujourd’hui, les prix des constructeurs démarrent aux alentours
de 1300 €/m2 TTC hors foncier, adaptation au terrain et frais annexes.

Surface du terrain Prix du terrain Surface de la maison Prix de la maison
Occitanie > 972 m? >89700 € > 117 m? >168 700 €
Paca > 918 m? >158 400 € >120 m? >204 200 €
Corse >1281m? >123 400 € >123 m? >233100 €
Source : ministére de la Transition écologique, EPTB 2021
A quel taux emprunter ? Accessible

Dans le grand sud comme dans toute la France, les taux immobiliers
augmentent. La moyenne pour les crédits sur vingt ans -la durée la
plus fréquente- tourne actuellement autour de 1,90 a 2,00 % contre
1,10 % en janvier dernier. Des chiffres & comparer a une inflation qui
dépasse les 5 %. Autrement dit, vous empruntez aujourd’hui a taux
négatif ! Conseil : en matiére de crédit, n’hésitez pas a pousser la
porte des constructeurs. lls sont nombreux a avoir conclu des par-
tenariats avec des banques. lls peuvent ainsi vous aider a décrocher
votre financement.

Les particuliers qui font construire leur maison pour en faire leur
résidence principale ne sont pas obligés de respecter les lois sur I'ac-
cessibilité aux personnes handicapées. Pour autant, les constructeurs
proposent des solutions et méme des maisons entierement adaptées.
Au programme : douches a l'italienne, pas de seuils a franchir pour
la terrasse, domotique, ou encore astuces intelligentes comme ces
chemins lumineux qui permettent de se déplacer en toute sécurité la
nuit sans réveiller personne. Autre tendance : les équipements aban-
donnent leur look hépital pour devenir trés design et s'adapter en
douceur a la maison.

Terrain : objectif sécurité

Dans certains secteurs du grand sud, la construction
de maisons doit tenir compte de risques naturels.
Dans les Alpes-Maritimes et les Pyrénées-Orientales,
des communes sont sujettes a des aléas sismiques.
Dans d’autres villes, les terrains peuvent étre situés
dans des zones a fort risque de retrait-gonflement
des argiles. Pour bien prendre ces points en compte,
le vendeur du terrain doit remettre & son acquéreur
un Etat des risques et pollution (ERP), qui intégre
aussi les risques technologiques. En secteur a risque
argileux, ce méme vendeur doit ajouter une étude
de sol a ces formalités. De leur c6té, Les construc-
teurs sont sensibilisés a ces questions et mettent
en place des solutions adaptées (construction ren-
forcée en zone sismique, fondations adaptées en
secteur argile, etc.). Un site utile pour tout savoir sur
cette question : www.errial.georisques.gouv.fr
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MAISONS PIERRE

Votre bien-étre se construit ici.

Plus de 190 modeles

adaptés a tous les styles de vie

= o e i ey o

Faire construire avec Maisons Pierre, c’est choisir le meilleur rapport qualite-prix.

LINNOVATION AU SERVICE
DE VOTRE CONFORT

UNE REALISATION
SOIGNEE

UN LARGE CHOIX DE
PERSONNALISATIONS

| Construction sur vide sanitaire | Choix des couleurs de fagade | Alarme et telésurveillance

| Isolation alvéolaire « 3 en1» | Choix des menuiseries | Gestionnaire d'énergie

| Choix des revetements de sols

| Chauffage intelligent

| Des finitions soignées

| Le meilleur bati du marche | Choix des plans intérieurs | Box domotique

MAISONS PIERRE

Constructeur de maisons

individuelles depuis 1984

www.maisons-pierre.com

0 800 638 638 F=trakis

+ de 55 000 familles
nous font confiance

#8

# &
| 3 % 1
5 maisons
B livrées par jour

UN SERVICE
«TOUS COMPRIS»

| Accompagnement de AaZ
| Garanties & assurances incluses
| Suivi de chantier personnalise

| SAV gratuit pendant 10 ans

Modéle : Azur- Visuel non contractuel
1984 + de 38 ans
a vos cotés

Garanties
Q‘ Maisons Pierre
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Solution hybride

Nécessité de baisser les consommations, de réduire 'empreinte
carbone... Le monde de I'énergie est en pleine ébullition. Et les
professionnels multiplient les initiatives. L'un d’entre eux, Airwell,
propose ainsi sa solution Ma Maison Hybride. Le concept :
associer le solaire photovoltaique aux énergies classiques comme
I’électricité. En journée, les panneaux produisent du courant qui est
consommé par tous les appareils de la maison (chauffage, rafrai-
chissement, électroménager, etc.). Lorsque les panneaux ne pro-
duisent plus, le systétme bascule automatiquement sur le réseau
électrique. Le tout est géré par une intelligence artificielle et peut
8tre télécommandé par un simple smartphone. www.airwell.com

Confort d’été

Spécialiste de I'isolation, Isover lance Isoconfort+ Vario, une
solution qui améliore le confort d’été tout en luttant contre les
nuisances sonores. Posée dans les combles aménageables, elle
se compose d’un isolant en laine de verre posé entre les chevrons
ou les fermettes. Elle s'ajoute a une membrane qui assure I'étan-
chéité a I'air du comble tout en facilitant les transferts d’hygromé-
trie dans la charpente. « Isoconfort+ Vario renforce l'efficacité de
l’isolation et diminue jusqu’a 10 % les consommations d’énergie
liées au chauffage I'hiver et permet une influence favorable de
l'ordre de 1a 3,5 °C sur la température intérieure du logement en
été », indique le fabricant. www.isover.fr

Nouvelle vague

Tendance, les petits terrains ? Et comment ! Moins
chers a l'unité, plus proches des villes, leurs pro-
priétaires ne passent plus leurs week-ends a tondre,
tailler, couper... Conscients de cette nouvelle
donne, les piscinistes lancent des modéles adaptés.
Témoin Waterair avec sa ligne Slim. Avec une lar-
geur comprise entre 1,96 et 2,89 m, un fond de 1,20
ou 1,40 m, ces bassins s'adaptent aux parcelles les
plus exigués. lls sont équipés de banquettes inté-
grées sur toute leur largeur et peuvent s'accompa-
gner, sur option, d’un escalier. Le fabricant propose
naturellement tous les accessoires nécessaires,
notamment ceux liés a la sécurité, une question im-
portante pour les familles. www.waterair.com
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Pergola énergique

Elle s'appelle 1ZI, elle est signée Marquises
et c’est une pergola aux nombreuses vertus.
Comme son nom lindique, elle se monte
facilement. Trés larges, ses lames en forme
de S laissent entrer des flots de lumiére en
hiver tout en assurant 'ombrage des pieces
de la maison en été. Ces mémes lames
peuvent fonctionner en autonomie totale
puisqu’elles peuvent, sur option, étre ali-
mentées par un panneau solaire dédié. Les
profilés sont étudiés pour évacuer l'eau en
cas de fortes pluies. Enfin, IZI sagrémente
de lampes Led intégrées a la structure, pour
une ambiance conviviale et chaleureuse.
www.stores-marquises.fr

sasinbiey sa.101g

50 ansde stores design made in Germany.

50 ans de protection solaire innovante et sdre.
50 ans de clients satisfaits et heureux.
Pour la plus belle ombre du monde. markilux.fr

Nous continuons dans cette voie.
C’est chose promise.

Nouveauté design :
markilux pergola cubic - Carrée par
principe. Grandiose en pratigue.

marikilux

Le meilleur sous le soleil



Diviser pour batir
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Financer la construction d’une maison
neuve avec votre grand terrain ? Clest
’avantage offert par la division parcel-
laire. Si votre actuelle demeure est située
sur une grande parcelle, il vous suffit de
la découper en plusieurs parties et de les
revendre. Vous pouvez céder celle sur
lagquelle se trouve votre maison ancienne
pour en batir une nouvelle ou encore
lancer un projet de rénovation. De plus
en plus de constructeurs prennent en
charge toute l'opération (établissement
du budget en fonction du projet, dé-
marches administratives, chantier, aide
au financement). Renseignez-vous !

Esprit tranquille

Faire construire, c’est accomplir de nombreuses formali-
tés... Sauf si vous faites appel a un constructeur. Ce pro-
fessionnel va notamment prendre en charge le permis de
construire (montage et suivi du dossier). |l soccupe égale-
ment des attestations de conformité a la Réglementation
thermique 2012, le texte qui régit la construction. Certains
professionnels vont plus loin et effectuent des formalités
liées aux raccordement a I’électricité, au gaz et a la mise
en route de la maison... Rappelons que les constructeurs

proposent aussi des aides a la recherche de la parcelle et pour une maison de qualité, ChOiSissez un ConStrUCteur

du financement, ou encore des opérations intégrées ter-

rain plus crédit plus maison. engagé dClnS IO CertifiCUtion NF HObitOt

Jamie Grill - Getty Images

un professionnel de confiance, reconnu et contrélé par un organisme indépendant
un projet mené en toute serenité
T une maison certifiee conforme a la Réglementation Environnementale 2020 RE 2020

{ des bénéfices au quotidien : une maison saine, stre, confortable, économe,
respectueuse de I'environnement et durable

Forcément connecté

80 % des Francais pensent que I'absence ou
la mauvaise qualité d’une connexion Inter-
net est un frein dans le choix d’'un logement i
pointe un récent sondage OpinionWay/
Ariase Group. Si vous faites construire,
vérifiez que votre commune d’élection est
bien raccordée. C’est encore mieux si elle
est connectée a la fibre optique, un équi-
pement de plus en plus recherché pour
son haut débit et sa fiabilité. Si la question
ne pose que peu de probléme en secteur
urbain, c’est un peu plus compliqué en sec-
teur rural. Selon I'étude, un quart % des Fran-
gais installés a la campagne se plaignent de
la mauvaise qualité de leur connexion.

wishc
sz

e
Et pour aller plus loin dans le respect de I'environnement, préférez { HOE

HABITAT

“l b R K Faire construire sa maison, c’est bien. Bien la faire construire, c’est mieux.
o e NF Habitat, c’est mieux, c’est sar !

r
L
sebew| A195)

La certification NF Habitat est déelivrée par CERQUAL Qualitel Certification pour c E RQU n L.
le logement collectif et individuel, organisme certificateur de I'’Association QUALITEL S R HrC ATIEN
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Paca : plein soleil
sur la maison

Dans le sud de la France, la vie est plus belle !
Surtout en maison individuelle. Sans compter

que la RE 2020 se plait bien au pays des cigales.

De la recherche du terrain, au choix de I'architecture,
découvrez les particularités locales de cette région
de caractere.




Les Maisons Casanova

Provence Architecture

14

) Maisons

den France
MIDI - MEDITERRANEE

Jotre maison
coup de coeur

Photo d'ouverture >

Lignes classiques, belles
ouvertures, jeux d'ombre

et de lumiére : une provencale

O a4 NOUUELLES AGENCES
~ MAISONS D’EN FRANCE
" €N PACA ET OCCITANIE

S Sy

1. Si le contemporain a le vent
en poupe, les constructeurs
savent aussi réaliser de belles
demeures traditionnelles.
La région Provence Alpes-Cote d’Azur (Paca) dispose de tous les atouts pour séduire www.les-maisons-casanova.com
avec la mer Méditerranée et ses 600 km de littoral, la montagne qui représente la moi-
tié de la superficie régionale avec quelques parcs régionaux comme les Ecrins ou le 2. Un autre exemple
Mercantour, I'arriére-pays avec pour les plus connus les Alpilles et le Luberon et les qesfa"f’e mai.s°" aux I,igf‘es
métropoles départementales telles Avignon, Briangon, Manosque, Nice, Toulon. Sans fidéles & lesprit de Ia} region.
. . R . ! K . www.provence-architecture.com
oublier Marseille qui regroupe au sein de la métropole Aix-Marseille Provence 1,9 millions
d’habitants sur 5 millions d’habitants de toute la région.
La maison individuelle reste bien ancrée dans la tradition méditerranéenne et les confi-
nements renforcent encore ce besoin. « Nous constatons, depuis le premier confine-
ment, un regain de la demande et notamment de la part des régionaux, actifs ou jeunes
retraités, voulant s’échapper des villes pour disposer d’espace et de verdure », constate :
Marine Lauthe-Vicendone, responsable marketing et communication de Villa Prisme. Sy : Hunebrune—sur-Ar‘gens
« Nous avons des acquéreurs locaux a 95 %, quittant un appartement pour une maison %
avec espace extérieur. Les 5 % restants viennent dans le cadre d’une mutation ou de la OLI 11 ?? 21 39
retraite, de la région parisienne ou lyonnaise », note Virginie Velasco Garcia, du groupe
Maisons Vertes du Var.
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1. En lotissement, les terrains
sont livrés préts a batir.

Mais en Paca, |'offre reste faible.

www.maisonsdenfrance
mediterranee.com

2. Une belle contemporaine
batie sur le principe
de la construction hors site,

avec une préfabrication en usine.

www.maison-eco-nature.com

3. Les constructeurs mettent
un point d'honneur

a bien intégrer les maisons
dans leur environnement.
www.maisonsdenfrance
mediterranee.com

4. Sobriété, efficacité,
confort : le tiercé

gagnant de cette maison

qui tourne le dos a la pente
pour une luminosité optimale.
www.lesmaisonsdusoleil.fr

5. Une grande familiale
aux lignes traditionnelles,
avec de belles ouvertures.
www.villasprisme.fr

s 2

Lora Barra Photography

Et Stéphane Gabriel, responsable multisite de Maisons d’en France en Paca, d’ajouter :
« la part de résidences secondaires est infime et n'augmente pas avec les divers confi-
nements ». En tant qu’acquéreurs de résidence principale, vous étes donc majoritaires.
Le colt élevé du foncier provenant de sa rareté et celui de la construction issu des
diverses réglementations (notamment de la RE 2020) et de la hausse du colt des maté-
riaux doivent vous inciter a optimiser votre projet. Les constructeurs vous y aideront en
élaborant des plans personnalisés ou sur mesure, tenant compte de vos golts, de vos
besoins et de votre enveloppe financiére.

Des terrains de plus en plus rares

Entre le littoral, la montagne, les villages classés et les premiéres couronnes des
grandes agglomérations saturées de constructions, décrocher un terrain demande de la
méthode et de la constance. Notaires et lotisseurs sont des interlocuteurs a privilégier.
Les constructeurs ne vendent pas de terrains, mais peuvent néanmoins vous mettre
en relation avec ces interlocuteurs ou directement avec un particulier se séparant
d’une parcelle.

En secteur diffus, majoritaire dans la région, le terrain provient le plus souvent d’'une
division parcellaire. Ainsi, un terrain de 2 000 m? peut étre divisé en deux ou en trois par-
celles. En lotissement, présent en périphérie des villes ou des grosses bourgades, I'offre
reste faible en raison de multiples contraintes comme I'explique Frédéric Blanc, directeur
régional du groupe Hexadm : « Aujourd’hui, réaliser un lotissement est compliqué, le délai
d’instruction étant trés long. Sans parler de certaines zones a risques qui exigent des
études de sol plus complexes et de l'obligation, dans certains plans locaux d’urbanisme,
de végétaliser une surface du terrain, réduisant ainsi la taille de la maison a construire ».
Si vous achetez une parcelle en lotissement, 'aménageur vous la livrera préte a batir.
Si vous achetez a un particulier, avant de signer la promesse de vente du terrain, faites
vous accompagner par votre constructeur qui connait le secteur et ses contraintes. « En
Paca, les zones a risques sont nombreuses et les constructeurs le savent. Ils connaissent
notamment les plans de prévention des risques naturels », indique Benoit Raccosta,
directeur de projets chez Mas Provence.

Au chapitre de ce plan figurent les risques sismiques ou de mouvements de terrain qui
nécessitent des fondations spécifiques aprés étude approfondie des sols, les inondations
contre lesquelles sont imposées I'installation de surfaces végétalisées pour retenir I'eau,
mais aussi des bassins de rétention pouvant également avoir une grande utilité lors d’in-
cendies de foréts. Autant d’infos a connaitre, car elles auront une influence sur le projet.

Céline Chea - Villas Prisme
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Gemignani - Didier Kariba - Villas-Speos

Les Maisons du Soleil

Flambée des prix

Une étude réalisée par le ministére de la Transition écologique montre que dans la
région Paca, entre 2010 et 2020, le prix des terrains a augmenté de 60 % pour se situer
en moyenne a 158 400 € correspondant a une surface de 918 m2 En 2021, la pression sur
les prix continue, de I'ordre de 3,5 % en rythme annuel. Et 2022 a toutes les chances de
se placer sous ce méme signe inflationniste.

Selon les constructeurs locaux, les valeurs les plus courantes se situent entre 300 et
400 €/m?2 Elles peuvent doubler ou tripler dans des stations balnéaires du Var ou des
Alpes-Maritimes ou sur des emplacements avec vue sur la Sainte-Victoire ou le mont
Ventoux.... Certains terrains atteignent des prix exorbitants comme cette parcelle d’a
peine 1000 m? du c6té d’Aix-en-Provence partie a 1 million d’euros. A I'inverse, dans un
lieu reculé du Vaucluse, un terrain de 500 m? s’est négocié a 75 000 €. Dans tous les cas,
les terrains affichent des prix élevés et le bout de jardin peut valoir une petite fortune.

A titre indicatif, toujours selon le ministére de la Transition écologique, sur la France
entiére, le prix du terrain représente, en moyenne, un tiers du co(t total de la construc-
tion. En Paca, ce pourcentage monte a 45 % en moyenne. « Faute d’offre suffisante, il y a
surenchére sur le foncier, que ce soit a proximité des villes et de leurs services ou dans les
Alpilles. On en arrive parfois a cette aberration qui est que le prix du terrain est supérieur
a celui de la maison », se désole Catherine Casanova-Barascud, dirigeante des Maisons
Casanova.

Bastides et villas contemporaines

La région Provence-Alpes-Cote d’Azur affiche son écriture architecturale avec ses nom-
breux mas et bastides ou ses maisons de village aux fagades en parement de pierres
locales ou aux enduits colorés, aux toitures en tuiles rouges ou orangés avec de temps
en temps une génoise de toiture, sorte de corniche d’avant-toit en tuiles canal, des volets
battants en bois aux couleurs bleu-lavande ou vert-olive. Cet esprit provencal est encore
parfois exigé dans les nouvelles constructions aux abords de sites et villages protégés ou
classés par les architectes des Batiments de France (ABF).

Mais les temps changent. « La tendance actuelle penche pour le contemporain avec
quelques codes provengaux », reconnait Arnaud Dubois, directeur commercial et res-
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1. Une architecture

trés contemporaine sur un petit
terrain en secteur semi-urbain :
en Paca, c'est possible !
www.maisons-france-confort.fr

2. Des lignes traditionnelles
revisitées, de grandes

baies vitrées, des jeux

de volumes et méme une loggia
pour cette grande familiale.
www.lesvillasmodernes.com

3. Le mariage de la tradition
et du contemporain.
www.villaspeos.fr

4. Jeux d'ombre

et de lumiére

pour cette familiale

au look moderne.
www.lesmaisonsdusoleil.fr

5. A 'écoute de toutes
les envies, les constructeurs

savent créer de grandes demeures
contemporaines trés architecturées.

www.villasconcept.com
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Maisons Vertes du Var

ponsable du bureau d’études des Maisons du Soleil. Une tendance a I'architecture car-
rée ou rectangulaire pas forcément voulue par les acheteurs comme I'explique Stéphane
Gabriel : « la maison est de plus en plus cubique, sans décrochés pour ne pas impacter
les résultats thermiques exigés par la réglementation environnementale 2020, le texte
qui encadre la construction depuis le 1" janvier 2022 ».

Pour rompre la monotonie sans mettre a mal la RE 2020, certains constructeurs pro-
posent de mixer toiture traditionnelle a pan avec toiture plate sur une partie annexe atte-
nant a la maison tel le garage. Le mélange des deux styles se manifeste par des enduits
ton pierre ou blanc cassé avec quelques touches de ton ocre, des menuiseries anthracite
mélangées avec du gris ou du blanc, des volets roulants jumelés avec des volets bois aux
teintes claires pour éviter de retenir la chaleur...

Parfois, le Plan local d’urbanisme (Plu) et les ABF bannissent totalement les volets rou-
lants, le plus souvent aux abords d’un périmétre classé ou protégé. Si le contexte en-
vironnemental le permet et pour une maison « sur mesure » destinée a un acquéreur
au pouvoir d’achat confortable, certains constructeurs réalisent des maisons résolument
contemporaines, trés épurées avec toiture-terrasse servant parfois de roof-top.

Le jardin comme espace de vie

A étage ou de plain-pied, « sur mesure » ou personnalisée, dans le Var ou dans les
Alpes-Maritimes, la maison s’habite de la méme fagon. « Pas de révolution a linté-
rieur depuis quelques années : grande piece de vie prolongée par la cuisine ouverte ou
semi-ouverte, suite parentale avec salle d’eau et dressing, chambres d’enfants en hauteur
si la maison est a étage », constate Arnaud Dubois. « La seule nouveauté, liée a I'essor du
télétravail, est un coin bureau attenant a la piéce principale et séparée par une verriére
ou carrément une piéce dédiée a cette fonction », reléve Catherine Casanova-Barascud.
Le jardin, méme petit, fait office de prolongement de la maison : on y dine, on y jardine,
on se baigne dans la piscine ou le couloir de nage, on barbote dans le jacuzzi... « C’est
une vraie piéce de vie pour réunir toute la famille et les amis. Certaines mairies peuvent
imposer une pergola en fer forgé, bois ou aluminium pour protéger de la chaleur », pré-
cise Virginie Velasco-Garcia. L'occasion de créer un aménagement trés convivial, joli-
ment décoré, avec la présence de plantes pour apporter une touche de nature et de la
fraicheur en été.
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1. Un grand patio

qui accueille une piscine,

de belles ouvertures

pour des intérieurs lumineux,
de I'ombre pour le confort d'été...
www.maisonsvertes-var.com

2. Ombre, terrasse, piscine :
trois incontournables

des maisons en Paca.
les-maisons-casanova.com
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